DANE & UCETNICTVI
Praha s.r.o.

Pravidla pro vyuctovani sluzeb

podle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., zakona ¢. 67/2013 Sb. a nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

Osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb (podle poctu téchto osob v byté se pfislusna sluzba
v domé s byty rozuctuje) jsou:
e ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Zze s nim budou Zit v byté po dobu delSi nez 2
mésice v prabéhu roku
e vlastnik jednotky, pokud jednotku nepfenechal do uZivani a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce po dobu delsi nez 2 mésice v pribéhu roku

Najemce/vlastnik oznami druzstvu/SVJ) pisemné a bez zbyteéného odkladu zmény v podétu osob
rozhodnych pro rozuctovani.

Veskera nize uvedena ujednani musi mit pisemnou formu.

1) PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU (tzv. fond oprav)

BYTOVE DRUZSTVO
- Clenové druistva prispivaji na zakladé ustanoveni stanov nebo dohody ¢len( druZstva, a to
napf.:
o podle m? jednotlivych byt
o prispévky jsou rozvrieny na vSechny byty stejné
o podle pocétu rozhodnych osob

SPOLECENSTVI VLASTNIKU
- vlastnici ptispivaji do fondu oprav:
o podle vyse jeho podilu na spolecnych ¢astech
o jinym zpUsobem, pokud byl ujedndn (napf. rozvrzeno na viechny jednotky stejné)

2) PRISPEVKY NA UHRADU DALSICH NAKLADU — PLATI POUZE PRO SVJ!!!

Prispévky na odménovani spravce nebo ¢lend organli SVJ, na vedeni Gcetnictvi, naklady na zfizeni,
vedeni a zruSeni bankovnich Gcth, naklady na rozuctovani véetné nakladl na provedeni odectq,
naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro spravu, naklady kanceldfre véetné vybaveni, kancelatskych
potfeb, elektfiny, postovného, naklady na pravni sluzby tykajici se spravy, se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

Tento zpUsob Ghrady vyse uvedenych nakladd plati uz pro rok 2014, nebot vyplyva pfimo ze zakona a
nelze se od tohoto zpUsobu rozuctovani odchylit (ani ve stanovach SVJ ani dohodou vlastnik().

Je vhodné urcit (ve stanovach SVJ nebo dohodou vlastniki), zda se tyto naklady budou po skonceni
roku_vyuctovavat (obdobné jako napft. teplo, voda apod.), anebo se vybrané prostfedky nebudou po
skonceni roku vyuctovavat, ale ponechaji se v SVJ jako dalsi ,,fond oprav” uréeny pro dhradu vyse
uvedenych naklad( na dalsi obdobi.
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3) VYSE ZALOH NA SLUZBY

Vyse zaloh se stanovi bud rozhodnutim bytového druzstva nebo SVJ. Nedojde-li k rozhodnuti, uréi se
mésiéni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésiéni podil z predpokladanych roénich nakladd na sluzby z
uplynulého roku, nebo podle posledniho zluctovaciho obdobi, anebo z néakladd odvozenych z
predpokladanych cen béiného roku. Mési¢ni zdlohy na dodavku vody se pro kazdé zuctovaci obdobi
vypocitaji z vySe maximalné jedné dvanactiny dodavek, a to podle skutec¢né spotreby vody za
predchozi roéni obdobi nebo podle smérnych c&isel roéni potfeby vody vyndsobené cenami
sjednanymi s dodavatelem. BD/SV] ma pravo zménit v pribéhu roku mésiéni zalohu. Zménéna
mésicni zaloha muzZe byt pozadovana nejdfive od prvniho dne meésice nasledujictho po doruceni
pisemného ozndmeni nové vyse zdlohy. Zména vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné
odlvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

4) ROzZUCTOVANI NAKLADU NA SLUZBY

a) Zpusob rozuctovani sluzeb je bud uveden ve stanovach BD/SV) nebo o ném rozhodne
¢lenska schize BD/shromazdéni SVJ.

b) Neni-li zplsob rozuétovani sluZzeb uveden ve stanovach, ani o ném nebylo rozhodnuto,
postupuje se podle zdkona a naklady na sluzby se rozuctuji takto:

e doddvka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve vsech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady podle smérnych cisel ro¢ni spotieby
vody

e  provoz a Cisténi komind podle poctu vyuzivanych vyusténi do komin(

e umozZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek

e  provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor vdomé,
odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi
sluzby podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani

e naklady na vytapéni a na spolecnou pfipravu teplé vody pro diim se rozuctuji
o naklady na vytapéni v pfipadé, Ze neni stanovena povinnost instalace stanovenych

méftidel, a ndklady na spole¢nou pfipravu teplé vody pro diim z namérd vodoméri na
teplou vodu, na zakladé ujednani druZstva se vSemi ndjemci v domé, ktefi jsou
zaroven Cleny druZstva, u spolecenstvi ujednanim vsech vlastnikd jednotek; pokud k
dohodé nedojde, rozuctuji se naklady na vytdpéni a spolecnou pfipravu teplé vody
podle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb.

o pokud je jinym pravnim predpisem stanovena povinnost instalace stanovenych
méridel, rozdéli se naklady na vytapéni v zuctovaci jednotce za zuctovaci obdobi na
slozku zakladni a spotrebni; zakladni slozka je rozdélena podle poméru velikosti
zapocitatelné podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové
zapocitatelné podlahové plose bytl a nebytovych prostori v zuctovaci jednotce;
spotiebni slozka je rozdélovana umérné vysi naméru stanovenych méridel s pouZitim
korekci a vypoctovych metod, zohlednujicich i rozdilnou ndarocnost vytapénych
mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou
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o neumozni-li pfijemce sluzeb instalaci stanovenych méridel, nebo pres opakované
prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet, nebo je neopravnéné ovlivni, ¢ini v
daném zuctovacim obdobi u tohoto prfijemce sluzeb spotfebni slozka naklad
trojndsobek prdmérné hodnoty spotfebni slozky nakladl pfipadajicich na 1 m2
zapocitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky

o naklady na spolecnou pfipravu teplé vody pro zuctovaci jednotku za zictovaci obdobi
tvorené naklady na tepelnou energii spotfebovanou na ohfev vody a naklady na
spotfebovanou vodu se rozdéli na slozku zakladni a spotfebni; zakladni slozka je
rozdélena podle poméru velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru
k celkové podlahové plose bytll a nebytovych prostor(l v zuctovaci jednotce;
spotfebni slozka se rozdéli pomérné podle namérli vodomérd na teplou vodu
instalovanych u pfijemcl sluzeb

o neumozni-li pfijemce sluZeb instalaci vodoméru na teplou vodu nebo pres opakované
prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet, nebo je neopravnéné ovlivni, Cini v
daném zuctovacim obdobi u tohoto prijemce sluzeb spotfebni slozka naklad
trojndsobek prdmérné hodnoty spotfebni slozky nakladl pfipadajicich na 1 m2
podlahové plochy zucétovaci jednotky

c) Zména zpUsobu rozuctovani je moinad vidy aZi po uplynuti zuctovaciho obdobi. Mezi
odborniky na obcanskopravni problematiku pfevlada vétsinovy nazor, Ze je tedy v pribéhu
roku 2014 mozné rozhodnout o zplsobu rozuctovani nakladd az na sluzby za rok 2015.
Vyuctovani nakladd na sluzby za rok 2014 tak bude probihat bud’ podle znéni stanov (pokud
v nich byla tato pravidla zakotvena jiz pfed 1.1.2014) a nebo podle znéni zdkona (viz vyse) —
pro vyuctovani za rok 2014 neni tedy mozné se dohodnout odchylné od znéni zdkona.

Lhidta pro vyuctovani a splatnost preplatkd a nedoplatkd
Vyuctovani se provede nejpozdéji do 30. dubna. Neni-li urceno jinak, je splatnost preplatkd a
nedoplatkl z vyuctovani do 31. Cervence.

NahliZeni do podkladi k vyuctovani a vyporadani ndmitek

Pfipadné namitky k vyuctovani predloZi najemce/vlastnik nejpozdéji do 30 dnd ode dne doruceni
vyuctovani, popfipadé do 30 dni od dolozZeni podkladli na naklady na jednotlivé sluzby, zplisob jejich
rozuctovani, zplisob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni vyuctovani a umozZnit pofizeni kopie
podkladl. Vytizeni ndmitek musi byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitek.

5) DOPORUCENI

Doporucujeme ujednat (ve stanovach nebo rozhodnutim ¢lenské schiize BD/shromazdéni SVJ), jaké
vydaje do té které sluzby spadaji, napf. pro vytah (elektrika na provoz vytahu, Zarovky, mazani
strojniho zafizeni atd.).
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Pro SVJ také doporucujeme ujednat (ve stanovdch nebo rozhodnutim shromdazidéni SVIJ), jakym
zpUsobem budou rozdélovany pfijmy z prondjmu nebytovych prostor v pfipadé, kdy je nebytovy
prostor pronajiman nékterému z vlastnikd, zda se tedy bude jednat o pfijem:

o vsech vlastnik(l véetné tohoto vlastnika, kterému je nebytovy prostor pronajiman,

o pouze ostatnich vlastnikl (vyjma vlastnika, kterému je nebytovy prostor pronajiman).
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